Gemeinde Piding

NIEDERSCHRIFT
uber die 15. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 22.10.2009,
im groBen Sitzungssaal im Rathaus Piding
offentlicher Teil

Anwesend: Herr Holzner Erster Blrgermeister

Herr Argstatter Gemeinderat

Herr Bender Gemeinderat

Herr DieBbacher Gemeinderat

Herr Geigl Gemeinderat

Herr Grimm Gemeinderat

Herr Grindugl Gemeinderat

Herr Pfannerstill Zweiter Blrgermeister
Frau Scholze Gemeinderatin

Herr Utz Gemeinderat

Herr Steinbrecher Gemeinderat

Entschuldigt/Grund: Frau Schéndorfer wg. Arbeit (Stellvertr. Frau Scholze)
Herr Dr. Zimmer wg. Arbeit (Stellvertr. Herr Griinaugl)
Herr Rotter kommt spater (Stellvertr. Herr Steinbrecher)

Unentschuldigt:

Verwaltung: Frau Hirsch Geschaftsfiihrende Beamtin
Frau Aschauer SchriftfGhrerin
Gaste / Zusatzlich: Frau Goldbrunner Gemeinderéatin

Herr Rotter ab TOP 4 Gemeinderat
Beginn: 19.08 Uhr

Ende: 20.25 Uhr

Tagesordnung 6ffentlicher Teil:

01. Feststellung der ordnungsgemaBen Ladung der Mitglieder und der
Beschlussfahigkeit

02. Genehmigung der Niederschrift der éffentlichen BA-Sitzung vom 24.09.2009
sowie der Tagesordnung

03. Bauleitplanung Stadt Bad Reichenhall:

3.1. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes im Bereich der ReifenstuelstraBe (Karlstein) zur Ausweisung
eines Mischgebiets

3.2. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fir das Gebiet ,Ehemalige Giterhalle am Bahnhof* zur
Errichtung eines Fachmarktes

04. Vorstellung Bebauungsplankonzept flir die Grundsticke FLNr. 97, 112,
112/7,112/8, 112/9 (Nahe HeurungstraBe)
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hier: evtl. Aufstellungsbeschluss

Bauvoranfrage Kur-Bau Bad Reichenhall & Alpenland Immobilien GmbH zum
Abbruch von drei Mehrfamilienhdusern sowie zur Errichtung von neun
Einfamilienhausern (SudetenstraBe 1, 3, 5, FI.Nr. 689/31)

Bauantrag Kurt Beutel und Christa Vizethum-Beutel zum Neubau eines
Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstick FLNr. 758
(PredigtstuhlstraBBe 5)

Anfrage Bau Profi Chiemgau GmbH zur Errichtung eines Doppelhauses auf
dem Grundstiick FI.Nr. 811/14 (Baumeisterfeld)

hier: Anderung der Firstrichtung

Verschiedenes

Anfragen und Antréage

Feststellung der ordnungsgemaBen Ladung der Mitglieder und der
Beschlussfahigkeit:

BM Holzner begriBt die Anwesenden und eréffnet die Sitzung. Ebenso stellt
er die ordnungsgemaBe Ladung der Mitglieder sowie die Beschlussfahigkeit
des Ausschusses fest.

Genehmigung der Niederschrift der offentlichen BA-Sitzung vom
24.09.2009 sowie der Tagesordnung:

Die Niederschrift Gber den &ffentlichen Teil der Bauausschusssitzung vom
24.09.2009 wird genehmigt.

Mit der Tagesordnung besteht Einverstandnis.

Bauleitplanung Stadt Bad Reichenhall:

Anderung des Flachennutzungsplanes und _ Aufstellung eines
Bebauungsplanes im__Bereich _ReifenstuelstraBe (Karlstein) zur
Ausweisung eines Mischgebietes:

Frau Hirsch gibt bekannt, dass die Stadt Bad Reichenhall flr einige
Grundsticke an der ReifenstuelstraBe in Karlstein einen Bebauungsplan
aufstellen und im Parallelverfahren den Flachennutzungsplan andern mdéchte.
Das betroffenen Gebiet, das bisher als AuBenbereich eingestuft ist, soll als
Mischgebiet ausgewiesen werden. Damit sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Neubebauung der bisher unbebauten Wiesenflache
im Einklang mit der bestehenden gewerblichen Nutzung geschaffen werden.
Es ist beabsichtigt, im betroffenen Bereich 5 Bauparzellen zu schaffen und
dort Wohnbebauung und nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zu
errichten.

Die Stadt Bad Reichenhall Ubersandte die entsprechenden Planentwirfe
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB und bittet um Stellungnahme bis spatestens
23.10.2009.



3.2

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss: )

Gegen die von der Stadt Bad Reichenhall geplante Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Bereich ReifenstuelstraBe fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 173, 173/7, 173/8,
173/9, 173/10, 173/11, 173/12, 72/8, 72/9, 72/10, 72/11, 72/12, 72/13 und 72
(Teilflache) der Gemarkung Karlstein werden keine Einwande erhoben.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Anderunqg des  Flichennutzungsplanes _und _ Aufstellung _eines
Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Ehemalige Guterhalle am Bahnhof*
zur Errichtung eines Fachmarktes:

Frau Hirsch erlautert kurz den bereits bekannten Sachverhalt. Die Stadt Bad
Reichenhall méchte auf dem Areal der ehemaligen Guterhalle der Deutschen
Bahn einen Bebauungsplan aufstellen und im Parallelverfahren den
Flachennutzungsplan &dndern, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Neuerrichtung eines Fachmarktes (max. Verkaufsflache 800 m?) zu
schaffen. Aufgrund der beabsichtigen Nutzung soll das Gebiet als
~Sondergebiet” ausgewiesen werden.

Die Stadt Bad Reichenhall hat die Gemeinde Piding im Rahmen der
frihzeitigen Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren
beteiligt und um Stellungnahme gebeten. Der Bauausschuss entschied in der
Sitzung vom 22.07.2009 keine Einwendungen gegen die geplante
Bauleitplanung zu erheben.

Aufgrund der bei der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung eingegangenen
Anregungen der Trager Offentlicher Belange und der Ergebnisse der
friihzeitigen Birgerbeteiligung wurde der Entwurf des Bebauungsplanes
nochmals ({berarbeitet. Insbesondere wurden die Festsetzungen zur
zulassigen Nutzung, zur Versickerung des Niederschlagswassers, zur
Freiflachenplanung und zur Bepflanzung ergénzt bzw. geéndert. Der Entwurf
des Flachennutzungsplanes wurde nicht geéndert.

Die Stadt Bad Reichenhall Ubersandte der Gemeinde Piding die geédnderten
Plane mit der Bitte um Stellungnahme innerhalb eines Monats.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss: )

Gegen die von der Stadt Bad Reichenhall geplante 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das
Gebiet ,,Ehemalige Giiterhalle am Bahnhof“ fir die Grundstiicke FI.Nrn.
65/6, 65/62 und 65/65 (Teilflache) Gemarkung St. Zeno werden keine
Einwande erhoben.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0



04. Vorstellung Bebauungsplankonzept fiir die Grundstiicke FI.Nr. 97, 112,
112/7,112/8, 112/9 (Nahe HeurungstraBe):
hier: evtl. Aufstellungsbeschluss:

2. BM Pfannerstill zeigt persénliche Beteiligung an und nimmt an der
Beratung und Abstimmung nicht teil.

Frau Hirsch gibt bekannt, dass das Architekturbliro Angerer ein Konzept fir
die Aufstellung eines Bebauungsplanes vorgelegt hat. Somit sollen an den
betroffenen Flachen an der HeurungstraBe (Gesamtflache ca. 1,24 ha) ein
neues Wohngebiet geschaffen werden. Angedacht ist eine Bebauung mit ca.
16 Einfamilienhdusern. Die bisherige Zufahrt von der B 20 zum
Sagewerkslagerplatz soll geschlossen werden. Die ErschlieBung soll Gber die
HeurungstraBe erfolgen. Zudem ist die Errichtung eines Larmschutzwalles im
nordlichen Bereich geplant. Das Planungsbiro Angerer schlagt einen
Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages vor, in dem die Kosten des
Bauleitverfahrens auf den Vorhabenstrager, sowie die ErschlieBungslast auf
den Vorhabenstrager/Eigentimer Ubertragen werden und die Abtretung des
StraBengrundes geregelt wird. Die Planungshoheit verbleibt ausschlieBlich bei
der Gemeinde.

Im Flachennutzungsplan ist dieses Gebiet als Mischgebiet dargestellt. Das
Landratsamt gab eine grundsatzlich positive Erstbeurteilung nach einem
bereits geflhrten Vorgesprach ab. Allerdings wurden auch verschiedene
Probleme angesprochen:

e Kernfrage: ist geplante Nutzung als Wohnnutzung zulassig bzw. wie
kébnnen  bestehende  Nutzungskonflikte  (hinsichtlich  umliegender
Gewerbebetriebe, Landwirtschaft, StraBenlarm) gelést werden

e Larm: Larmschutzgutachten erforderlich

e StraBe: Engstelle bei der HeurungstraBe im nérdlichen Bereich

e Bebauungsplan: Licken im  Geltungsbereich des  geplanten
Bebauungsplanes schlieBen

Bezlglich der Problempunkte ist das Biro Angerer bereit, wenn der
Bauausschuss einen Aufstellungsbeschluss fasst, weitere Gesprache mit dem
Landratsamt zu fihren um eine optimale Lésung zu finden.

Bereits 1994 wurde der Beschluss gefasst, einen Bebauungsplan fir dieses
Gebiet aufzustellen. Das Verfahren hat sich Uber mehrere Jahre hingezogen
und wurde auf Wunsch des Grundstliickseigentimers 1999 nicht
weiterverfolgt. Die damalige Planung erstreckte sich auf das gesamte Gebiet
ohne Licken und wurde als Dorfgebiet ausgewiesen.

Der Vorschlag seitens der Verwaltung ist nun, einen Aufstellungsbeschluss far
das gesamte Gebiet (ohne Llicken) zu fassen und die weitere
Vorgehensweise mit dem Landratsamt zu besprechen.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Fir das Gebiet o6stlich der B 20, zwischen Nesseltalgraben und
HeurungstraBe soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden.



05.

Abstimmung: JA-Stimmen: 4
NEIN-Stimmen: 6

Bauvoranfrage Kur-Bau Bad Reichenhall & Alpenland Immobilien GmbH
zum_Abbruch von drei Mehrfamilienhdusern sowie zur Errichtung von
neun Einfamilienhdusern (SudetenstraBe 1. 3, 5, FI.Nr. 689/31):

Frau Hirsch informiert nochmals kurz UOber den bereits bekannten
Sachverhalt und teilt mit, dass in der letzten Bauausschusssitzung der Antrag
gestellt wurde, die Bauvoranfrage zurlickzustellen und die Stellungnahme des
Landratsamtes einzuholen.

Zwischenzeitlich wurde eine Ortsbesichtigung mit dem Landratsamt
durchgefihrt. Dabei ergab sich folgendes:

e Grundsatzlich besteht Baurecht. Das Grundstick ist dem Innenbereich
nach § 34 BauGB zuzurechnen.

e Die eingereichte Bauvoranfrage stellt keine Verdichtung des
Innenraumes dar, sondern eine ,Entdichtung®, da durch den Abbruch der
3 Mehrfamilienhduser 18 Wohneinheiten verloren gehen und mit den
geplanten Einfamilienhdusern nur 9 Wohneinheiten geschaffen werden.

e Eine Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das vorgelegte Konzept mit
9 Einfamilienhausern ist stadtebaulich schwer zu begriinden.

e Wenn am bestehenden Konzept festgehalten werden soll, empfiehlt das
Landratsamt keinen Bebauungsplan aufzustellen. Allerdings soll die
Bauvoranfrage konkretisiert werden (z.B. Angabe max. Gebaudehdhe
bei Parzellen 2 - 5).

Dies ist zwischenzeitlich erfolgt (max. Wandhéhe 5,20 m).

Es wurde daraufhin mit Herrn Kolodzie (Kur-Bau) Uber ein neues Konzept
hinsichtlich Erhalt und Neubau von Mehrfamilienhausern gesprochen. Dieses
Konzept wird allerdings von der Kur-Bau nicht gewlinscht, da der Markt nach
finanzierbaren Grundstliicken zum Bau von Einfamilienhdusern nachfragt.

Wenn die Gemeinde an dem Konzept Geschosswohnungsbau festhalten will,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes und eine Veranderungssperre
erforderlich. Der bestehende Geschossbau mit Schrebergarten weist eine
besondere Charakteristik auf und ist daher aus stadtebaulicher Sicht zu
erhalten ist. Flachen fir Miet- bzw. Eigentumswohnungen kdnnen somit
geschaffen werden.

Es wird folgender Beschluss gefasst:
Beschluss:

Fur das Gebiet der Grundstiicke FI.Nrn. 689/1 und 689/31 (SudetenstraBBe
1, 3, 5, Hosemannstr. 9, Egerlanderstr. 2, 4, 6, 8, 10 und Watzmannstr. 12)
soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Mit dem Bebauungsplan soll
das Planungsziel des Erhalts des bestehenden Geschosswohnbaus und
der Schaffung von Flachen fur Miet- bzw. Eigentumswohnungen verfolgt
werden.



Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Die Verwaltung schlagt fir die Planungsausarbeitung folgende Planungsbiiros
vor: - Putzhammer, Freilassing

Richter, Freilassing

- SAK, Traunstein

- Wagner, Bad Reichenhall

- Magg, Freilassing

GR Bender und 2. BM Pfannerstill bitten um Abstimmung fir das Biro
Putzhammer aus Freilassing.

Es wird folgender Beschluss gefasst:
Beschluss:

Mit der Planungsausarbeitung wird das Planungsbiiro Putzhammer,
Freilassing beauftragt.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Es wird folgender Beschluss gefasst:
Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss offentlich
bekannt zu machen.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Frau Hirsch liest den Entwurf einer Satzung der Gemeinde Piding Uber eine
Veranderungssperre flir den Bereich der Grundstiicke 689/1 und 689/31 vom
22.10.2009 vor.

Es wird folgender Beschluss gefasst:
Beschluss:

Der Bauausschuss beschlieBt, den vorliegenden Entwurf vom 22.10.2009
der Satzung uber eine Veranderungssperre fir den Bereich der
Grundstiicke FLNr. 689/1 und 689/31 als Satzung. Dieser
Satzungsentwurf, der der Sitzungsniederschrift beigefligt wird, ist
Bestandteil dieses Beschlusses. Die Verwaltung wird beauftragt, diese
Satzung 6ffentlich bekannt zu machen.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0



06. Bauantrag Kurt Beutel und Christa Vizethum-Beutel zum Neubau eines
Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 785
(PredigtstuhlstraBe 5):

Frau Hirsch gibt bekannt, dass Familie Vizethum-Beutel ein Zweifamilienhaus
mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.Nr. 785 (Predigtstuhlstr. 5) errichten
méchte.

Geplant ist ein Zweifamilienhaus (KellergeschoB, Erd- und DachgesoB mit je
einer Wohneinheit.

Die Dachneigung betragt 24°

Die Kniestockhéhe betragt 1,5 m.

Die GeschoBflachenzahl betragt 0,13.

Die Grundflachenzahl betragt 0,2.

Insgesamt sind 3 Stellplatze ausgewiesen in Form einer Doppelgarage und
eines Stellplatzes.

FUr das Baugrundstick ist bereits friher eine Baugenehmigung erteilt worden
(Bauvoranfrage Herr Dockal). Hierbei wurden Befreiungen bezuglich der
GebaudegréBe, Dachneigung und Uberschreitung der Baugrenzen
zugestimmt.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4
~PredigtstuhlstraBe”. Der Bebauungsplan schreibt vor, dass bei Gebauden mit
mehr als einer Wohnung, fir jede weitere Wohnung ein befestigter Stellplatz
anzulegen ist. Zudem sind fir Besucher und Géaste Abstellplatze zu schaffen.
Die Stellplatze sind bei dem vorliegenden Bauantrag vorhanden.

Vorliegender Bauantrag halt die Festsetzungen des Bebauungsplanes
lediglich bei der Situierung der Garage nicht ein, da diese auBerhalb der
Baugrenzen errichtet wird. Laut Bebauungsplan sind die Garagen in
organischer Verbindung mit dem Hauptgebdude zu erstellen und mit der
Garage fir das Nachbarhaus zusammenzufassen. Geplant ist hier aber die
Garage an die Nachbargarage anzubauen (dies war auch schon im Bauantrag
von Herrn Dockal vorgesehen).

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Dem Bauantrag von Kurt Beutel und Christa Vizethum-Beutel zum
Neubau eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf dem
Grundstiick FIL.Nr. 758 (Predigtstuhlstr. 5) wird zugestimmt und das
gemeindliche Einvernehmen erteilt. Einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Predigtstuhlstr. 5“
beziiglich der Situierung der Garage wird zugestimmt.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0



07. Anfrage Bau Profi Chiemgau GmbH zur Errichtung eines Doppelhauses
auf dem Grundstiick FI.Nr. 811/14 (Baumeisterfeld):
hier: Anderung der Firstrichtung:

Frau Hirsch teilt mit, dass die Firma Bau Profi Chiemgau GmbH ein
Doppelhaus auf dem Grundstick FI.Nr. 811/14 (Baumeisterfeld) errichten
mdchte. Seitens der Bau Profi Chiemgau GmbH wird nun nachgefragt, ob die
Firstrichtung des Doppelhauses in Nord-/Sidrichtung gedreht werden darf und
somit einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 a
zugestimmt wird.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 a
hinsichtlich der Drehung der Firstrichtung am geplanten Gebaude auf
dem Grundstlick FI.Nr. 811/14 wird nicht zugestimmt.

Abstimmung: JA-Stimmen: 10
NEIN-Stimmen: 1

08. Verschiedenes:

a) BM Holzner liest das Schreiben von Herrn Dr. Séder vor, in dem er der
Gemeinde Piding zusichert, dass das Bayerische Landesamt fir Umwelt
(LfU) die Luftschadstoffoewertung berechnen und das Ergebnis umgehend
der Gemeinde Piding mitteilen wird. Hierzu informiert Frau Hirsch, dass
das LfU bereits einen Lageplan von Piding angefordert hat.

b) Frau Hirsch teilt mit, dass auf dem Verwaltungsweg ein Bauantrag
(Milchwerke Berchtesgadener Land - Dachsanierung bei Lagerhalle am
Ganslehen; das Dach wurde um 25 cm hdher) an das Landratsamt
weitergeleitet wurde.

c) Frau Hirsch informiert Uber eine Zusage der Bahn, dass das

Blinkverhalten am BahnlUbergang AhornstraBe auBerplanmaBig gepruft
wird.

09. Anfragen und Antrage:

Hierzu erfolgen keine Wortmeldungen.

Erster Blrgermeister Holzner beendet die 6ffentliche Sitzung um 20.25 Uhr.

Hannes Holzner Stefanie Aschauer
Erster Blrgermeister SchriftfGhrerin



