Gemeinde Piding

NIEDERSCHRIFT
uber die 30. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 22.09.2011,
im groBen Sitzungssaal im Rathaus Piding
offentlicher Teil

Anwesend: Herr Holzner Erster Blrgermeister
Herr Argstatter Gemeinderat
Herr Bender Gemeinderat
Herr DieBbacher Gemeinderat
Herr Geigl Gemeinderat
Herr Grimm Gemeinderat
Herr Pfannerstill Zweiter Blrgermeister
Herr Rotter Gemeinderat
Frau Schéndorfer Gemeinderatin
Herr Utz Gemeinderat
Herr Dr. Zimmer Dritter Bargermeister

Entschuldigt/Grund: GR Rotter kommt spater (TOP 3)

Unentschuldigt:

Verwaltung: Frau Hirsch Geschaftsfihrende Beamtin
Frau Aschauer Schriftfihrerin

Gaste / Zusatzlich: ---
Beginn: 19.05 Uhr

Ende: 20.17 Uhr

Tagesordnung 6ffentlicher Teil:
1. Feststellung der ordnungsgeméaBen Ladung der Mitglieder und der
Beschlussfahigkeit

2. Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen BA-Sitzung vom 30.06.2011
sowie der Tagesordnung

3. Bauantrag Hans-Peter Wieser zur Errichtung einer Geréatehitte fir einen
forstwirtschaftlichen Betrieb auf dem Grundstlick FI.Nr. 893/4

4. Bauantrag Dirk Hollmann zum Neubau eines 5-Familienhauses mit Tiefgarage
auf dem Grundstick Bahnhofstr. 33 (FI.Nr. 684)

5. Bauantrag  Hightech  Energiebau @ GmbH zum  Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit Garagen auf dem Grundstick Untersbergstr. 28
(FI.Nr. 650/1)

6. Bauantrag Michaela Hanke-Pammer zum Neubau einer Lagerhalle mit Blro
und Wohnungen auf dem Grundstlick FI.Nr. 1028/9 (Nahe Ahornstr. 7)



7.

8.

10.
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02.

03.

Bauantrag Milchwerke BGL Chiemgau eG zur Errichtung / Erhdéhung des
Treppenturms am Vertriebsgebdaude Am Géanslehen 4 (FI.Nr. 304/3)

Bauantrag Pidinger Werkstatten der Lebenshilfe BGL zum Neubau eines
Lagergebaudes fir den Verpackungsbereich (Hirschloh 1 + 3, FI.Nrn. 232 und
233)

Bauantrag Paul Goldbrunner auf Nutzungsanderung einer Garage in ein
Kleingewerbe auf dem Grundstiick Bahnhofstr. 24 (FI.Nr. 697/3)

Verschiedenes

. Anfragen und Antrage

Feststellung der ordnungsgeméBen Ladung der Mitglieder und der
Beschlussfahigkeit:

BM Holzner begriBt die Anwesenden und eréffnet die Sitzung. Ebenso stellt
er die ordnungsgemaBe Ladung der Mitglieder sowie die Beschlussfahigkeit
des Ausschusses fest.

Genehmigung der Niederschrift der offentlichen BA-Sitzung vom
30.06.2011 sowie der Tagesordnung:

Die Niederschrift Gber den 6ffentlichen Teil der Bauausschusssitzung vom
30.06.2011 wird genehmigt.

Mit der Tagesordnung besteht Einverstandnis.

Bauantrag Hans-Peter Wieser zur Errichtung einer Geréatehiitte fir einen
forstwirtschaftlichen Betrieb auf dem Grundstiick FI.Nr. 893/4:

Frau Hirsch teilt mit, dass Herr Wieser eine Hitte mit einer Grundflache von
115,50 m? zur Unterstellung von Geraten und Holz errichten méchte.

Das Baugrundstick liegt im AuBenbereich. Die Genehmigungsfahigkeit richtet
sich nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. Danach ist ein solches Bauvorhaben
zuldssig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende
ErschlieBung gesichert ist und es einem forstwirtschaftlichen Betrieb dient.
Diese Voraussetzungen sind erfullt.

GR Rotter kommt um 19.07 Uhr zur Sitzung. Somit sind 11 Mitglieder des
Bauausschusses, inkl. Birgermeister, anwesend und stimmberechtigt.

Es wird folgender Beschluss gefasst:
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Beschluss:

Dem Bauantrag von Hans-Peter Wieser zur Errichtung einer Geratehiitte
fur einen forstwirtschaftlichen Betrieb auf dem Grundstiick FI.Nr. 893/4
wird zugestimmt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Bauantrag Dirk Hollmann zum Neubau eines 5-Familienhauses mit
Tiefgarage auf dem Grundstiick Bahnhofstr. 33 (FI.Nr. 684):

Frau Hirsch informiert, dass das bestehende Gebaude (mit einer Grundflache
von 140 m?) abgerissen und durch den Neubau eines 5-Familienhauses
(Grundflache 167 m?) ersetzt werden soll.

Das Baugrundstiick liegt im Innenbereich. Die Genehmigungsfahigkeit richtet
sich nach § 34 Abs. 1 BauGB. Danach ist ein solches Bauvorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung in die Eigenart der
naheren Umgebung einflgt.

Die GRZ bei dem Neubau betragt 0,29 mit Nebenanlagen 0,40. Aufgrund der
vom Bauherrn vorgelegten Vergleichsberechnung flgt sich das Bauvorhaben
in die ndhere Umgebung ein.

Das Bauvorhaben wurde mit dem Landratsamt besprochen und einige
Problempunkte wie z.B. Gestaltung des Daches, Tiefgaragenabfahrt und
Lange der Langsparker besprochen. Daraufhin erfolgte durch den Bauherren
eine Umplanung die nun eine verbreiterte Tiefgaragenabfahrt, einen
Kinderspielplatz, eine verbesserte Dachgestaltung und einen vergréBerten
Langsparker-Parkplatz an der WatzmannstraBe vorsieht. Seitens des
Landratsamtes soll allerdings noch gepriift werden, ob der Spielplatz den
Vorgaben des Art. 7 BayBO entspricht und sich das Gebaude hinsichtlich der
Hbéhenentwicklung (Firsthéhe 9,66 m) tatsachlich in die ndhere Umgebung
einflgt (Firsthéhe Gebaude Bahnhofstr. 31 > 9,40 m).

In der folgenden Aussprache wird auf die Ausrichtung der Tiefgaragenabfahrt
aufmerksam gemacht, sowie auf die Schlafzimmer zur BahnhofstraBe. Zudem
wird darauf hingewiesen, dass durch das geplante Bauvorhaben die alte
Kiefer mit Efeu entfernt und nicht ersetzt wird. Es wird angeregt zu prifen,
welche Médglichkeiten bestehen, den Baumbestand in Piding schitzen zu
kénnen. Mehrheitlich vertritt man die Meinung, dass sich der Baukdérper
aufgrund der Geb&udehdhe, der lberbauten Flache und der Dachneigung
nicht in die Umgebung einfigt und zudem durch das geplante Wohnhaus das
entlang der BahnhofstraBe vorhandene Mischgebiet kippt. Um die Aussprache
zu beenden wird abschlieBend der Antrag auf Abstimmung Gber den von der
Verwaltung erstellten Beschlussvorschlag gestellt.

Es wird folgender Beschluss gefasst:
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Beschluss:

Unter der Voraussetzung, dass sich das Gebaude hinsichtlich seiner
Hohe in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt, stimmt der
Bauausschuss dem Bauantrag von Dirk Hollmann zum Neubau eines 5-
Familienhauses mit Tiefgarage auf dem Grundstiick BahnhofstraBe 33
(FI.Nr. 684) zu und erteilt das gemeindliche Einvernehmen.

Das Landratsamt wird gebeten, die Einhaltung der Anforderungen der
Garagen- und Stellplatzverordnung bei der Tiefgarage sowie die
Vorgaben des Art. 7 BayBO beziiglich des Kinderspielplatzes genau zu
prufen.

Abstimmung: JA-Stimmen: 4
NEIN-Stimmen: 7

Bauantrag Hightech Energiebau  GmbH zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit Garagen auf dem Grundstiick Untersbergstr. 28
(FL.Nr. 650/1):

Frau Hirsch erlautert den Bauantrag der Hightech Energiebau GmbH und
lasst wissen, dass fur die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 6
Wohneinheiten insgesamt 12 Stellplatze und ein Kinderspielplatz mit einer
GréBe von 60 m2 erforderlich ist. Der vorgesehene Quergiebel/Querbau
entspricht nicht den allgemeinen Gestaltungsregeln. Die GRZ mit
Nebenanlagen betragt 0,37, da die Stellplatze und die Garagenzufahrt mit
Rasenwaben versiegelt werden.

In der folgenden Diskussion wird die Anordnung der Stellplatze, welche von
der UntersbergstraBe aus angefahren werden, als problematisch angesehen.
Auch kann man sich den Kinderspielplatz in dem eingezeichneten Bereich
nicht vorstellen und eine Versiegelung der Stellplatze und Garagenzufahrt mit
Rasenwaben wird nicht gewiinscht. Hinsichtlich der Rasenwaben ist jedoch
laut Hinweis der Verwaltung eine Ablehnung nicht méglich.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Dem Bauantrag der Hightech Energiebau GmbH zum Neubau eines
Mehrfamilienhauses mit Garagen auf dem Grundstick UntersbergstraBBe
28 (FL.Nr. 650/1) wird nicht zugestimmt und die Erteilung des
gemeindliche Einvernehmens verweigert.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0
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Bauantrag Michaela Hanke-Pammer zum Neubau einer Lagerhalle mit
Buro und Wohnungen auf dem Grundstiick FI.Nr. 1028/9 (Nahe
AhornstraBe 7):

Frau Hirsch erlautert den Bauantrag und weist darauf hin, dass das
Baugrundstiick in einem Gewerbegebiet liegt. Zulassig sind in einem
Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 BauNVO u. a. Gewerbebetriebe aller Art,
Blrogebdude und ausnahmsweise Wohnungen fir Aufsicht- und
Bereitschaftspersonal bzw. dem Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Diese
Nutzungsarten liegen hier vor, da eine Lagerhalle mit Biro und Wohnungen
mit einer Grundflache von rd. 264 m?2 errichtet werden sollen. Im Hinblick auf
die Stellplatzrichtlinien missen flr die Biros, fir die Werkstatt und fir die
Wohnung insgesamt 9 Stellplatze nachgewiesen werden; nach den
vorliegenden Antragsunterlagen werden allerdings nur 6 Stellplatze
nachgewiesen. Das Baugrundstlick liegt nicht direkt an der o&ffentlichen
StraBe, die Zufahrt erfolgt UGber ein Privatgrundstiick. Hierflr ist eine
gesicherte ErschlieBung erforderlich, ein entsprechendes Geh- und Fahrtrecht
muss nachgewiesen und vom Bauherrn nachgereicht werden. Bezlglich der
Wasserversorgung wird eine Verlangerung der gemeindlichen Wasserleitung
erforderlich werden.

Dem Bauantrag kann seitens der Verwaltung grundséatzlich zugestimmt
werden.

In einer kurzen Unterredung wird auf den Verlauf der Hochspannungsleitung
Uber dem  Gebdude hingewiesen und um  Vorlage eines
Freiflachengestaltungsplanes gebeten.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Unter der Voraussetzung, dass beziglich der Zufahrt (ber ein
Privatgrundstiick ein  entsprechendes Geh- und Fahrtrecht
nachgewiesen wird, stimmt der Bauausschuss dem Bauantrag von
Michaela Hanke-Pammer zum Neubau einer Lagerhalle mit Biiro und
Wohnungen auf dem Grundstiick FI.Nr. 1028/9 (Ndhe AhornstraBBe 7) zu
und erteilt das gemeindliche Einvernehmen. Fir das geplante
Bauvorhaben sind insgesamt 9 Stellplatze nachzuweisen und ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Bauantrag Milchwerke BGL Chiemgau eG zur Errichtung/Erhéhung des
Treppenturms am Vertriebsgebdude Am Ganslehen 4 (FI.Nr. 304/3):

GR Argstatter zeigt personliche Beteiligung an und nimmt an der Beratung
und Abstimmung nicht teil.

Frau Hirsch verweist auf die Planunterlagen zum Bauantrag des Umbaus des
Anwesens ,, Am Ganslehen 4°, in denen bereits ein Treppenturm vorgesehen
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ist, um so eine Anbindung an das spater geplante Vertriebsgebaude zu
schaffen.

Das Landratsamt erteilte zum beantragten und vom Bauausschuss in der
Sitzung vom 24.03.2011 genehmigten Umbau die Genehmigung, nicht jedoch
zum Treppentrum, da dieser nicht dem aktuellen Bebauungsplan Nr. 8
entspricht. Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
nicht méglich, da hier die Grundzige der Planung berGhrt werden. Das
Landratsamt schlagt daher vor, fir den Treppenturm einen neuen Bauantrag
einzureichen, da die Gemeinde den Bebauungsplan Nr. 8 zur Zeit andert und
erste Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen eingeleitet hat. So kdnnte im
Vorgriff auf diese Bebauungsplananderung der Treppenturm nach § 33
BauGB genehmigt werden.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Dem Bauantrag der Milchwerke BGL Chiemgau eG zur
Errichtung/Erh6hung des Treppenturms am Vertriebsgebdaude Am
Ganslehen 4 (FI.Nr. 304/3) wird zugestimmt und das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.

Abstimmung: JA-Stimmen: 10
NEIN-Stimmen: 0

Bauantraq Pidinger Werkstatten der Lebenshilfe BGL zum Neubau eines
Lagergebaudes fir den Verpackungsbereich (Hirschioh 1 + 3, FI.Nrn. 232

und 233):

Frau Hirsch legt dar, dass die Pidinger Werkstatten der Lebenshilfe BGL ein
Lagergebaude fir den Verpackungsbereich errichten méchten.

Es ist ein eingeschossiger Bau mit einer Grundflache von 155,66 m2 in
Holzstdnderbauweise mit Holzverschalung und einer Dachneigung von 18°
geplant. Das Lagergebaude soll im nérdlichen Grundsticksbereich an das
bestehende Gebaude profilgleiche angebaut werden.

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13
,Behindertenwerkstatte Hirschloh® und entspricht den Festsetzungen der 3.
Anderung des Bebauungsplanes. Das gemeindliche Einvernehmen kann
deshalb erteilt werden.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauantrag der Pidinger Werkstatten der
Lebenshilfe BGL zum Neubau eines Lagergebaudes fir den
Verpackungsbereich (Hirschloh 1 + 3, FI.Nrn. 232 und 233) zu und erteilt
das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0



09.

10.

11.

Bauantrag Paul Goldbrunner auf Nutzungsénderung einer Garage in ein
Kleingewerbe auf dem Grundstiick Bahnhofstr. 24 (FI.Nr. 697/3):

Frau Hirsch weist darauf hin, dass das bisher als Doppelgarage und
Abstellraum genutzte Gebaude zu einem kleinen Laden umgebaut werden
soll. Es wird lediglich der Eingangsbereich gedndert und eine AuBendammung
vorgenommen. 2 Stellplatze sind erforderlich, welche auch nachgewiesen
wurden.

Das Baugrundstick liegt im Innenbereich in einem Mischgebiet. Nach § 6
BauNVO sind in einem Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe allgemein zuléssig.
Das Bauvorhaben ist daher genehmigungsfahig.

Es wird folgender Beschluss gefasst:

Beschluss:

Der Bauausschuss stimmt dem Bauantrag von Paul Goldbrunner auf
Nutzungsanderung einer Garage in ein Kleingewerbe auf dem
Grundstiick BahnhofstraBe 24 (FI.Nr. 697/3) zu und erteilt das
gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung: JA-Stimmen: 11
NEIN-Stimmen: 0

Verschiedenes:

Frau Hirsch weist auf einen Bauantrag von Herrn Mikl (Salzburger StraBe 16)
hin, welcher auf dem Verwaltungsweg an das Landratsamt weitergeleitet
wurde.

Anfragen und Antrage:

a) GR Utz weist darauf hin, dass die Thuijenhecke =zur Einfahrt
RoseggerstraBe die Sicht behindert.

b) GRin Schoéndorfer bittet die Reaktionen auf die Forderung der Gemeinde,
eine 2.000 m lange Autobahneinhausung zu errichten, vorzustellen.

c) GRin Schoéndorfer erinnert nochmals an den stellenweise schlechten
StraBenzustand des Innebergwegs und bittet um Ausbesserung der
Schlaglécher. BM Holzner teilt mit, dass diese Schaden bereits in den
Ausbesserungskatalog mit aufgenommen wurden.

d) 3. BM Dr. Zimmer fragt nach, was Stand der Dinge beim Bauvorhaben der
Hightech Energiebau GmbH in der WatzmannstraBe ist, da hier anstatt 5
nun 6 Wohneinheit errichtet wurden und ob ein Kinderspielplatz geplant ist.
Frau Hirsch teilt mit, dass das Landratsamt der Hightech Energiebau
GmbH eine Frist zur Einreichung eines neuen Bauplanes gesetzt hat.



e) 3. BM Dr. Zimmer stellt fest, dass Bebauungsplane in Piding dringend
erforderlich sind und bittet um eine Auflistung, far welchen Bereich
Bebauungsplane vorliegen.

f) 3. BM Dr. Zimmer fragt nach, ob bereits Energieausweise flirr gdl. Gebaude
vorliegen und in welchem energetischen Zustand sich diese befinden.
Hierzu verweist 2. BM Pfannerstill nochmals auf den FWG-Antrag zur
Energieversorgung kommunaler Gebdude, der im November 2008
mehrheitlich abgelehnt worden ist. BM Holzner bittet um Verstandnis, dass
dies erst nach Einstellung eines neuen Mitarbeiters durchgeflihrt werden
kann.

Erster Burgermeister Holzner beendet die 6ffentliche Sitzung um 20.17 Uhr.

Hannes Holzner Stefanie Aschauer
Erster Bargermeister Schriftfhrerin



